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fazer vistorias tdo detalhadas e minuciosas gquanto possivel

[

obtendo dos funcionarios responsaveis por cada localidade uma
"declaracao de visita"™ (juntadas em anexo), assim como proce
demos a pesquisas de valores de referéncia e aos cilculos ma
temdticos e estatisticos para cada terreno, edificacio, ben
feitoria, maquina, eguipamento, mdveis, etc. objetos deste

daudo.

As memorias desses cdlculos, pesquisas e informagdes, embora
nao integrem o presente documento, encontram-se arquivadas
com a signataria e ficam, desde ja, a disposicio da Interessa
da para gquaisguer .consultas ou esclarecimentos.

OBJETO DA AVALIACKO

0 objeto do presente Laudo, € a determinacdo dos valores de
mercado de diversos terrenos de propriedade da Companhia de
Saneamento de Minas Gerais - COPASA, bem como a apuracgio dos
custos de reproducdo e reposigdo atuais das edificacdes, ma
quinas e equipamentos, moveis e utensilios, e demais benfeito
rias complementares existentes, levando-se em consideracio o
estado de .conservagao, idade fisica e aparente e demais carac
teristicas desses bhens. |

CONCEITUACAO DO VALOR DE MERCADO
De acordo com a Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos (NBR
5676 da ABNT) o conceito de valor é assim formulado:

"0 valor a ser determinado corresponde sempre aquele que,
num dado instante, € Gnico, qualquer que seja a finalida-
de da avaliagdo. Esse valor corresponde também ao preco
que se definiria em um mercado de concorréncia perfeita ,
caracterizado pelas seguintes premissas:

a) homogeneidade dos bens levados a mercado.

b) nimero elevado de compradores e vendedores, de tal
sorte que nao possam individualmente, ou em grupos,al
terar o mercado. :

c) inexisténcia de influéncias externas.

d) racionalidade dos participantes e conhecimento absolu
to de todos sobre o bem,o mercado e as tendéncias deste.




