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composicao do estudo.

Convém esclarecer, gue em diversas cidades de menor porte nao
existem firmas imobiliarias, e/ou corretores, razdo pela qual
somente foram consultadas pessoas conhecedoras da realidade
imobiliadria local.

A pesquisa de precos ateve-se a busca do valor real de transa
¢do e ao valor & vista dos imdveis em oferta.

Como referéncia adotamos somente agueles elementos que nos
forneceram otimas condicdes de comparacdo com os terrenos ava
liandos, suprimindo os divergentes do padrdo comparativo.

Critérios para a Avaliacao das Benfeitorias

As benfeitorias e edificacdes existentes foram caracterizadas
e levantadas, na sua totalidade, através de vistoria apropria
da e observacao dos elementos principais (estruturas, acaba -
mentos, instalagoes, estado de conservacido, etc.).

Para a determinacdo dos valores atuais das benfeitorias e edi
ficacdes existentes nos diversos locais visitados adotamos o
Método de custo de reproducio, com base nas tabelas publica -
das pelo Sindicato da Inddstria de Construgao Civil no Estado
de Minas Gerais (SINDUSCON) e composigdes de custos proprios
para cada local, observando-se o valor aproximado de mercado
para cada regido.

Consideramos, ainda, os fatores de depreciacioc em funcio do
estado de conservacdo e das caracteristicas técnicas de cons
trucao, bem como a idade fisica e aparente das edificacgdes e
benfeitorias, com base na tabela de ROSS HEIDECKE ou similar.

Critérios para Avaliac3o de Maquinas e Equipamentos
A partir da relagdo fornecida pela COPASA-MG procedemos & vis

toria dos bens listados, oportunidade em que procuramos levan
tar os dados necessiarios para uma plena caracterizagao e ana-




